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Woonoppervlakte  Inhoud

220 m? 823 m*

Perceeloppervlakte Energielabel
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Prachtige, moderne vrijstaande villa op 15
autominuten van Den Bosch!

Welkom in deze moderne en luxe vrijstaande woning
in de geliefde groene villawijk Venkant, Beekkant en
Beekvliet. De woning beschikt o.a. over een riante
woon-/ eetkamer, ruime keuken, kantoor en extra
slaap-/speelkamer op de begane grond. Op de
eerste verdieping vind je bovendien nog een drietal
slaapkamers, waarvan de masterbedroom met
badkamer ensuite en een tweede extra badkamer
met separaat toilet. De woning heeft een grote eigen
oprit met vrijstaande garage, een prachtig
aangelegde tuin rondom en ligt aan een rustige straat
met veel groen. De omgeving straalt luxe en ruimte
uit.

De wijk waarin de villa gelegen is, is ruim en groen
van opzet, met veelal vrijstaande woningen. Alle
benodigde voorzieningen zijn op korte afstand van
de woning te vinden. Zo vinden we de bakker en een
slager in directe nabijheid en zijn diverse lokale
winkels en supermarkten op enkele minuten van de
woning te bereiken. In het dorp zijn verschillende
horecagelegenheden te vinden. De bourgondische
binnenstad van 's-Hertogenbosch is met circa 15
minuten te bereiken. Tevens zijn de belangrijke
uitvalswegen goed en snel bereikbaar. Sint-
Michielsgestel beschikt over diverse
kinderdagverblijven, basisscholen, middelbaar
onderwijs en sportverenigingen. Bent u een
natuurliefhebber? Sint-Michielsgestel beschikt over
prachtige natuurparken met verschillende
wandelroutes!

Kenmerken:

« Bouwjaar 1978

» Woonoppervlakte 220 m2
« Inhoud 823 m3

« Perceeloppervlakte 956 m2
« Airco aanwezig

« 11 zonnepanelen (huur)

- Energielabel C

- Badkamers en toilet gemoderniseerd in 2020

+ Moderne en lichte uitstraling

- Begane grond voorzien van dubbele beglazing en
aluminium kozijnen

» Onder architectuur aangelegde tuin

- Zeer rustige en groene omgeving

Begane grond:

Via de overdekte entree bereik je de ruime en lichte
hal waarin zich het moderne, geheel betegelde toilet
bevindt met hangend closet en modern fonteintje.
Ook is hier de trapgang naar de eerste verdieping en
een toegang naar de kantoorruimte c.q. extra
slaapkamer. Deze kamer heeft ingebouwde
schuifkasten en heeft een eigen wastafel.

De gehele begane grond is voorzien van een lichte,
neutrale tegelvloer. Door de lichte afwerking van
wanden en plafonds heeft de begane grond een zeer
moderne en strakke uitstraling.

Er zijn grote raampartijen aanwezig, wat zorgt voor
veel natuurlijke lichtinval. De royale zitkamer heeft
een grote hout gestookte open haard. Er is veel
ruimte om een mooie grote zithoek te plaatsen.
Grote schuifpuien bieden toegang tot de strak
vormgegeven tuin. Via de zitkamer bereikt u een
aparte werk-/speelkamer, ook hier weer met
schuifpui naar de achterliggende tuin.

De eetkamer is apart gesitueerd van de zitkamer.
Hier kunt u genieten van een gezellig diner met
familie of vrienden of van een ontbijt in de ochtend.

Via de eetkamer bereikt u de keuken, welke licht is en
voorzien van alle benodigde inbouwapparatuur,
waaronder een inductiekookplaat, vaatwasser,
koelkast en inbouwboiler Hier is ook nog een extra
kleine eettafel geplaatst. De keuken biedt een
doorgang naar naastliggende bijkeuken met
aansluitingen voor wassen en drogen en extra

-



bergruimte. Via een deur is de tuin via een
overkapping bereikbaar. Onder deze overkapping is
een berging met de CV (2006).

Eerste verdieping:

De eerste verdieping is ruim opgezet en via een
overloop en hal komt u in de drie volwaardige
slaapkamers en een separate badkamer en toilet. Het
toilet is geheel vernieuwd en voorzien van een
hangend wandcloset en fonteintje met
onderbouwkastje. Ook de smaakvolle badkamer is
modern en heeft een prachtig badkamermeubel met
dubbele wastafel. Er is een ruime inloopdouche met
rainshower aanwezig.

Alle slaapkamers zijn ruim van opzet. De
masterbedroom heeft bovendien nog een eigen
moderne badkamer ensuite met grote inloopdouche,
toilet, en ruim meubel met dubbele wastafel. Er is
overal veel extra bergruimte gecreéerd en de ruimtes
zijn maximaal benut.

Tuin:

Het geheel is gelegen op een prachtig aangelegd
perceel van ruim 900 m2. Zowel aan de voor- zij- en
achtertuin is veel aandacht besteed. Deze onder
architectuur aangelegde tuin is groen en is verdeeld

in vakken met gazons, volwassen bomen en struiken
en een diversiteit aan beplanting. Er zijn meerdere
bestrate terrassen waar u heerlijk kunt vertoeven in
zowel schaduw als zon. Het geheel oogt strak en
modern en vormt zo een prachtig geheel met de
woning.

De vrijstaande garage/berging heeft een
overkapping en een verdieping, welke te bereiken is
via een trap. De overkapping is tevens voorzien van
enkele zonnepanelen.
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I PLATTEGROND

1948 m

2.50m

737m

2.88m

~0.96 m-

4.64 m

-3.70 m— 4. 4.50m

>

Overkan-pilig

Slaapkamer

3.85m + —130m— ~ 571m

-4.05m

Eetkamer

6.85m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

250m—

4.86 m

269m

—204m-—



I PLATTEGROND

227 m-

-1.94 m-

1.24 m

-3.32m

497 m

—3.01m 407 m

Woonkamer

6.18 m

6.01m 140 m-—0.89m-"

8.40m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl

3.72m

0.55m

—2.08m—+ 3.36 m

3.34m

14.11m




I PLATTEGROND

421m

Overkapping

6.00 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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1,60

6.00 m

421 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: 123

L] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Sint Michielsgestel
Sectie G
Perceel 478

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Woon jij straks in deze omgeving?



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: De Watersnip 13, 5271 LG Sint-Michielsgestel
Datum: 04-10-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O a |
— Losse (hang)lampen O O |
- O | |
- O | |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- mag achterblijven hoeft niet O O O
- O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails | | a
—  Gordijnen O O a
— Overgordijnen O a O
- \Vitrages O O O
- Rolgordijnen O | a
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O a |
-~ (Losse) harren/rolharren O | |
- O a a
- O | |
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvioer O O O
— Houten vloer(delen) Od O O
— Laminaat O | O
—  Plavuizen O O O
- O | |
- O a a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O a |
(Gas)kachels O O O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O a |
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap | | |
- Magnetron O | |
- Oven O O |
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O | a
- Vriezer O O a
- Koel-vriescombinatie O | |
- Vaatwasser | | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
— O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a
- O | |
- O a a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O | a
- O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

oo
X X

- Douche (cabine/scherm)

X
O

— Stoomdouche (cabine)

OO
X

- Wastafel

X

— Wastafelmeubel

X
O

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

O
X

O
X

X
O

— Toiletborstel(houder)

X

X

X

Sauna met toebehoren

X
Ooooooooooooooaon:o
X

Ooooooooooooooaon:o
O

Oo0Ono oo

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus

OO
X

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X

X
Ooooio

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

O

Rookmelders

X

(Klok)thermostaat

X ]
Oooooonoono

X
Oo0ooooonno

Oono

Airconditioning

X

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

X
oo

— Boiler

X

- Geiser

X X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

X

Ooooooooooooaoo
Ooooooooooooaoo

Oo0OoOooooonoa

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X
O
O
O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

K X O

Ooo

X

Oonooio

Oooag

Gaat
mee

O O Ooooono

O

Ooooaoio

Oooog

Kan worden
overgenomen

Ooooono

oo

oo

Ooooaoio

Oooog

XK =
=
b

X OO

X X

O

X XK XX

X XXX



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O a |
Boiler O | a
Zonnepanelen O O O
- O | |
- O a a
- O a a
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
- mogelijk alarmcentrale via Feenstra
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

' 0492-—792995

debrabantmakelaar.nl |

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



