Siriuspad 10 I
Eindhoven
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TE KOOP

Vraagprijs

€ 450.000 k.k.
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Woonoppervlakte

148 m?2

Perceeloppervlakte

182 m?

Inhoud
523 m?

Energielabel
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Welkom in deze prachtige tussenwoning gelegen aan
het Siriuspad 10 in Eindhoven! Deze woning
combineert modern comfort met een warme en
gezellige sfeer, mede dankzij de diverse recente
renovaties en duurzame voorzieningen.

De woning aan het Siriuspad 10 is gelegen in een
rustige, groene en kindvriendelijke buurt in de wijk
Woensel, ten noorden van het centrum van
Eindhoven. Deze wijk staat bekend om haar
aangename woonomgeving, met veel aandacht voor
groenvoorzieningen en een goede balans tussen
stedelijke gemakken en rustige woonstraten. Er zijn
diverse parken en speelvelden op loopafstand, wat
de buurt bijzonder aantrekkelijk maakt voor gezinnen
met kinderen.

Woensel biedt een breed scala aan voorzieningen,
waardoor u van alle gemakken bent voorzien. Op
korte afstand vindt u meerdere supermarkten,
winkelcentra en speciaalzaken. Winkelcentrum
Woensel XL, één van de grootste winkelcentra van
Eindhoven, ligt op slechts enkele minuten rijden en
biedt een uitgebreid aanbod van winkels, horeca en
diensten.

Ook voor sport- en recreatiemogelijkheden zit u hier
goed. In de buurt zijn diverse sportverenigingen,
fitnesscentra en zwembaden te vinden. Daarnaast
zijn er volop mogelijkheden om te wandelen, fietsen
en buiten te recreéren in de nabijgelegen parken en
groengebieden.

De woning ligt gunstig ten opzichte van uitvalswegen
zoals de A2 en de A50, waardoor steden als Den
Bosch, Tilburg en Maastricht goed bereikbaar zijn.
Daarnaast is er een goede verbinding met het
openbaar vervoer, met diverse buslijnen die u snel
naar het centrum van Eindhoven of het treinstation
brengen.

In de buurt zijn verschillende basisscholen en
middelbare scholen te vinden, evenals
kinderopvangcentra, wat ideaal is voor jonge

gezinnen. Ook op het gebied van zorg is de wijk goed
voorzien, met meerdere huisartsenpraktijken,
apotheken en het Catharina Ziekenhuis in de
nabijheid.

Kenmerken

« Perceeloppervlakte 182m?2

» Woonoppervlakte 148 m?2

« Inhoud woning 523 m3

- Energielabel B

- Uitgebouwd in 2018

- Volledig opnieuw gestuct en geschilderd in 2022
» Massief houten vloer op de begane grond

« Moderne keuken met inbouwapparatuur

« Houthaard in de woonkamer

- HR++ glas bovenverdieping en zolder (2023)

» Twee airconditioningsystemen (begane grond en
zolder)

« Deels voorzien van elektrische rolluiken

« Achtertuin met overkapping en zonnescherm

« 11 zonnepanelen (huur)

« Hardhouten kozijnen met dubbelglas

Begane grond

Bij binnenkomst valt direct de houten vloer op, die
de gehele begane grond siert en zorgt voor een luxe
uitstraling. De woning is in 2022 volledig opnieuw
gestuct en geschilderd, wat bijdraagt aan een frisse
en moderne uitstraling. U betreedt de woning via de
strakke, lichte en zeer ruime hal met een prachtige
wenteltrap naar de eerste verdieping en
inbouwspotjes in het plafond. In de hal bevindt zich
de moderne, luxe toiletruimte welke geheel betegeld
is en voorzien is van hoogwaardig sanitair. Tevens is
hier de meterkast te vinden. Via een deur is de
berging aan de voorzijde te bereiken, waar de
wasmachine geplaatst is.

De stijlvolle woonkamer is een perfecte mix van
comfort en gezelligheid. De sfeervolle houthaard,
perfect voor de koude wintermaanden, is centraal in

-



de woonkamer geplaatst en zorgt voor ambiance en
warmte tijdens de aankomende koudere maanden.
De grote raampartijen zorgen voor een overvloed
aan natuurlijk licht. De raampartijen zijn voorzien van
moderne shutters. De airconditioning zorgt in de
warme zomermaanden voor verkoeling.

Via een schuifpui bereikt u de overkapping, als het
ware een verlenging van de woonruimte, waar u een
grote loungeset en extra eettafel kunt plaatsen. Deze
overkapping is geheel afsluitbaar met een glazen
schuifwand. Het geheel ademt warmte en rust en
vormt een prachtige verbinding tussen woonkamer
en buitenruimte.

Keuken en Aanbouw

De praktische ruime keuken, in open verbinding met
de woonkamer, is voorzien van diverse
inbouwapparatuur en biedt veel werk- en
opbergruimte. Alle benodigde apparatuur is
aanwezig, zoals een combimagnetron, gaskookplaat,
afzuigkap en vaatwasser. Via een deur is de centrale
hal te bereiken.

Eerste verdieping en zolder

De trapopgang komt uit op een lichte overloop die
toegang geeft tot de verschillende kamers. De
master bedroom, gelegen aan de voorzijde van de
woning, is ruim opgezet en geniet van veel natuurlijk
licht dankzij de grote raampartij. De kamer is stijlvol
afgewerkt met een rustige, neutrale kleurstelling, en
de recent geplaatste HR++ ramen zorgen voor
uitstekende isolatie en een aangenaam
binnenklimaat.

Naast de master bedroom zijn er nog twee
slaapkamers op deze verdieping, waarvan één
momenteel in gebruik is als een royale inloopkast.
Beide kamers zijn eveneens voorzien van HR++ glas
en zijn afgewerkt met moderne vloeren en muren.
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I PLATTEGROND

696 m

- 287 m-

~5.64m-

— 1568 m -

290 m-

2758 m

695m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlan worden onlleend
© Zibber www.zibber.nl



I PLATTEGROND
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Berging

~0.96 m-

242m

~0.95m+ 249m

276 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

©® Zibber www.zibber.nl

346 m

9.85m
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I PLATTEGROND

3.76 m

—180m———191m

6.43 m

2.61Tm 3.74m

Walk in closet

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

2.60m 3.76 m

3.55m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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I:.ATTEGROND

6.43 m

1,50m

7.76 m
4.34 m

1,50m

3 7"5m———

——260m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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I PLATTEGROND

— 228 M —

Berging

2.87 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: 123

L] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 augustus 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Woensel
Sectie C
Perceel 3254

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Siriuspad 10, 5632 DL Eindhoven
Datum: 30-08-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O | a
— Losse (hang)lampen O O |
- O | |
- O | |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O | |
- O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O a |
—  Gordijnen O O a
— Overgordijnen O a O
- \Vitrages O O O
- Rolgordijnen O | |
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O a |
-~ (Losse) harren/rolharren O | |
— O a a
- O | |
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
- O | |
— O a a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel a O a
(Gas)kachels O O O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O | |
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O a
- (Gas) fornuis | | a
- Afzuigkap | | |
- Magnetron O | |
- Oven O | a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O |
- Vriezer O O a
- Koel-vriescombinatie | | a
- Vaatwasser | | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
— O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
— O a a
- O | |
— O a a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O | a
- O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad | | a
— Jacuzzi/whirlpool O O O
- Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O a |
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O a |
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O |
(Klok)thermostaat O d a
Airconditioning a a a
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie a a |
—  Boiler O O O
- Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O d O
- O O O
- O O O
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oooooo

O X K

oo o

a Oo0oodx

X

Oa

Gaat
mee

O O Ooooono

O

Ooooaoio

Oooog

Kan worden
overgenomen

K OO
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

' 0492-—792995

debrabantmakelaar.nl |

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



