Wethouder van Wellaan 70 I
Helmond

WONING
TE KOOP

Vraagprijs

€ 435.000 k.k.
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Woonoppervlakte

144 m?

Perceeloppervlakte

264 m?

Inhoud
510 m3

Energielabel

A
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Sfeervolle uitgebouwde twee onder één kap woning
op centrale locatie in Helmond!

Deze zeer ruime halfvrijstaande woning, is centraal
gelegen in Helmond met veel groen en de Zuid
Willemsvaart op wandelafstand. In de nabije
omgeving vind je diverse winkels, een supermarkt,
medisch centrum en scholen. Ook de uitvalswegen
naar Eindhoven en Den Bosch zijn snel bereikbaar.
Met de fiets ben je binnen enkele minuten in het
leuke centrum van Helmond. De stad Helmond is
€én van de grootste steden van de provincie Noord-
Brabant en staat vooral bekend om het prachtige
kasteel midden in de stad, de kubuswoningen en de
tot theater 't Speelhuis getransformeerde Onze Lieve
Vrouwekerk.

In het centrum vind je een diversiteit aan leuke
winkels en restaurantjes. Op het Havenplein met zijn
leuke cafés en eetgelegenheden is altijd wel wat te
beleven!

De woning heeft een woonoppervlakte van 144 m2,
een inhoud van 510 m? en bevindt zich op een
perceel met een oppervlakte van 264 m2. De woning
is gebouwd in 1960, is meerdere keren gerenoveerd
en gemoderniseerd en heeft een energielabel A.

Een moderne afwerking en karakter gaan hand in
hand met een warme en huiselijke sfeer. De woning
heeft een leuke, onderhoudsvriendelijke voortuin en
parkeren is mogelijk op eigen terrein. De royale
raampartijen garanderen fijne, lichte leefruimtes.

Bijzonderheden

- Keurig onderhouden, karakteristieke woning

+ Modernisatie heeft het huis een eigentijdse en
modieuze touch gegeven

« Ruime onderhoudsvriendelijke tuin met
overkapping

- Grote raampartijen zorgen voor veel lichtinval
- Grote aanbouw en moderne keuken met alle
apparatuur (2023)

« Airconditioning

« HR+++ glas en kunststof kozijnen

« Vernieuwde badkamer en toilet in 2022

« Nieuwe stoppenkast

« Erker aan de voorzijde met vernieuwd dakleer

« In 2024 benedenverdieping opnieuw geschilderd
« HR ketel van 2013

« Volledig geisoleerd en voorzien van 12
zonnepanelen

Entree

Via een ruime, bestrate voortuin treed je de woning
binnen in een ruime hal met een fraaie tegelvloer.
Hier bevinden zich de meterkast, het toilet en de trap
naar de eerste verdieping.

Woonkamer

Vanuit de hal betreden we de ruime en lichte
woonkamer, welke voorzien is van een mooie
nieuwe tegelvloer in houtpatroon en airconditioning.
De zit- en eetkamer worden gescheiden door
prachtige antieke schuifdeuren. De woonkamer staat
in open verbinding met de moderne keuken. De
muren zijn allen strak en wit gestuct, wat een frisse
en lichte uitstraling geeft. Aan de voor- en zijkant
zorgen grote ramen voor veel lichtinval. De zeer
ruime eetkamer bevindt zich in de uitbouw aan de
achterzijde van de woning. Via een achterdeur bereik
je de ruime achtertuin.

Ook is de aparte bijkeuken via deze uitbouw te
bereiken.

Keuken

Via een open doorgang aan de achterkant van de
woonkamer bereik je de prachtige, moderne keuken,
welke voorzien is van veel kastruimte aan beide
zijden, een grote inductiekookplaat, afzuigkap, koel-
vriescombinatie, vaatwasser en een
combimagnetron/oven.

Via de achterdeur bereik je de grote achtertuin en

tevens bevindt zich in de keuken een toegangsdeur
tot de centrale hal.

-



Via de trap bereiken we de 1e etage met een centrale
overloop welke toegang geeft tot alle slaapkamers,
badkamer en walk-in closet. De overloop en
slaapkamers zijn allen voorzien van een mooie
laminaatvloer. Tevens is hier de vaste trap naar de
zolder.

Slaapkamer 1:

Aan de achterzijde ligt de ruime en lichte master
bedroom met grote raampartij en veel lichtinval.
Deze slaapkamer is voorzien van airconditioning.
Aan de achterzijde ligt tevens de grote walk-in closet,
met veel kastruimte.

Badkamer:

De badkamer ligt aan de voorzijde van de woning en
is in 2022 helemaal gemoderniseerd.

Hier tref je een groot ligbad, badmeubel, toilet en
designradiator aan.

Slaapkamer 2:

Deze slaapkamer ligt ook aan de voorzijde van de
woning en heeft dubbele deuren naar het balkon. De
kamer biedt genoeg ruimte voor het plaatsen van
een twee-persoonsbed en een bureau.

Zolder

De zolder is te bereiken via een vaste trap. Op de
voorzolder bevinden zich de CV installatie, en de
aansluitingen voor wasmachine en droger.

Via een deur is de aparte zeer ruime slaapkamer te
bereiken, welke zeer ruim is en plaats biedt voor een
twee-persoonsbed en eventueel nog een bureau.
Deze kamer is voorzien van dubbele ramen enis
daardoor heel licht.

Tuin

Via de deur in de bijkeuken en via de deur in de
eetkamer is de ruime tuin te bereiken. Er bevinden
zich twee overkappingen en nog een extra berging.
Plaats genoeg om tuinmeubelen, fietsen e.d. in te
plaatsen. De tuin is volledig bestraat en biedt genoeg
ruimte voor het plaatsen van bijvoorbeeld een grote
loungeset, waardoor je altijd wel een lekker plekje in
de zon of schaduw kan vinden.
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I LATTEGROND
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I LATTEGROND MET TUIN
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I LATTEGROND EERSTE
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I:.ATTEGROND ZOLDER
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I PLATTEGROND BERGING
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: 123

Karel Doormanlaan
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25 Huisnummer

Perceelnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 juni 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Helmond
C
7772

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Wethouder van Wellaan 70, 5703 CL Helmond
Datum: 11-06-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

X
O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
Oood

— Losse (hang)lampen
— Hoekbank
— Set meubelen (kasten en tafels)

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Schoenenrek hal

oo oo
Oo0x
KX
Oooood

O
O
X
O

— Eetstoelen en -bank
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

O
O
X
O

X
oo

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

O o
X

- Vitrages

X

— Rolgordijnen
— Lamellen

X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
Ooooooooooaoo
X

Ooooooooooaoo
O

Ooooo

[

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

— Parketvloer

X

O oid
X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X
O

—  Plavuizen

O
X

— NieuwePVC vloer ( in verpakking)

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel

X
Oooooooooooaoa
X

Oooooooooooaoa
O

Ooooid

(Gas)kachels

[



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) | | a

Radiatorafwerking O d d

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O | |
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- Kledingkasten slaapkamers O O O
- O | |
- O | |
- O a a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat a a |
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap | | |
- Magnetron O | |
- Oven O O |
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O |
- Vriezer O O a
- Koel-vriescombinatie | | a
- Vaatwasser | | a
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
— Losse koelkast en vriezer O | a
— O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- Zwart bankj O O O
- Wijnrek O a O
— Donkerbruine poef O O O
— Bureau bijkeuken/kantoor | | a
— Voorraadrekk O | a
- Witte kist overloop O O O
— Bedden O | a
— Wasmachine en droge O O |

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet a | a
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O | a
- O a a
- O a a




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad | | a
— Jacuzzi/whirlpool O O O
- Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O a |
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O a
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O |
(Klok)thermostaat O d a
Airconditioning a a a
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie a a |
—  Boiler O O O
- Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O a a
- O O O
- O O O
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat | O O
Zonnepanelen a a |
Oplaadpunt elektrische auto | a a
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating a a a
Beplanting | | a
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | | O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging a a a
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O | |
- O O O
- O O O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O a

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

' 0492-—792995

debrabantmakelaar.nl |

Link voor de bieding Lagedijk 20, 5705 BZ Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



