Kersenstraat 2 I
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WONING
TE KOOP

Vraagprijs

€ 369.000 k.k.
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Woonoppervlakte  Inhoud

113 m? 448 m3

Perceeloppervlakte Energielabel

151 m?
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2024 gemoderniseerde, ruime hoekwoning op
centrale TOP-locatie!

Deze ruime hoekwoning is gelegen op een werkelijke
A-locatie.

Enerzijds woon je op loopafstand van het centrum
met alle voorzieningen binnen handbereik en
anderzijds woon je in een rustige, fijne en groene
woonwijk.

Tevens is de woning in 2024 volledig gerenoveerd
en beschikt over 5 slaapkamers.

Je hebt hier geen moeite met het vinden van een
parkeerplek, je parkeert jouw auto namelijk
gemakkelijk en snel voor de deur.

Ook liggen diverse uitvalswegen in de directe
nabijheid, waardoor je in no-time richting Eindhoven,
's-Hertogenbosch en Nijmegen rijdt!

Ben je op zoek naar een ruime, moderne
hoekwoning? Dan is deze woning aan de
Kersenstraat zeker een bezichtiging waard!

Indeling

Entree:

Bij binnenkomst tref je in de entree de frisse
toiletruimte, de meterkast (elektra compleet
vernieuwd 2024) de trapopgang en toegang tot de
woonkamer.

De woonkamer is uitgebouwd en wordt fraai,
natuurlijk belicht door grote raampartijen aan de
voor- en achterzijde. Natuurstenen vensterbanken
vormen een mooi detail.

De woonkamer is modern, fris en strak afgewerkt. De
vloer is nieuw en de muren en het plafond zijn
opnieuw geschilderd. De kozijnen zijn opnieuw
gelakt.

Via een toegangsdeur in de woonkamer is de
achtertuin gemakkelijk te bereiken.

De keuken staat in directe verbinding met de
woonkamer, wat ruimtelijk aanvoelt.

De openkeuken is voorzien van: 4-pitsgasfornuis,
afzuiging, inbouw- combioven, - vaatwasser, - koel-

vriescombinatie en veel opbergmogelijkheden.

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot alle vertrekken en een
bergkast.

De slaapkamers aan de linkerzijde bieden genoeg
ruimte voor een tweepersoonsbed en
(garderobe)kasten en zijn ieder voorzien van een
extra inbouwkast.

De slaapkamers aan de rechterzijde zijn perfect te
gebruiken als kinder- of studeerkamer.

Alle slaapkamers zijn tevens opnieuw gestuct en
geschilderd.

De moderne badkamer is volledig betegeld en
voorzien van: inloopdouche met regendouchekop en
wastafelmeubel.

Tweede verdieping:

De zolder is via een vaste trapopgang te bereiken.
Hier tref je veel opbergmogelijkheid en een extra
slaapkamer. Wederom is deze slaapkamer ruim
genoeg voor een tweepersoonsbed en royale kasten.

Tuin:

De zonnige achtertuin is ruim en breed van opzet.
Hier zijn genoeg mogelijkheden om gezellige zithoek
en een fijn terras te realiseren.

De tuin beschikt over een achterom en een stenen
berging. Erg handig voor fietsen en scooters!



Interesse? Wij nemen de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien.
Onze makelaars nodigen je van harte uit voor een
bezichtiging.
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I PLATTEGROND

6.16 m
™
\
Eetkamer

1117 m

Woonkamer

A

Overkapping

—1.50m—'0.85m

3.58 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

6.88 m

—1.15m—0.70 m 213 m

0.80m

1227 m




I PLATTEGROND BOVEN

296 m—mm

0.54 m

293 m

3.59 m

247 m

Slaapkamer Slaapkamer

6.16 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

—20m——212m—— 0.79m —1.98 m——

7.20m




I:.ATTEGROND ZOLDER

7.20m

—2.28m

1,50m

1,50m

6.16 m

Overloop

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—1.46 m—

417 m

—1.36 m—



I PLATTEGROND BERGING

2.55 m

Berging

3.75m

N

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: 123
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ste r
o Ruisnummer Kadastrale gemeente  Uden
Vastgestelde kadastrale grens
R Sectie L
Voorlopige kadastrale grens b | 2316
Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 april 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

( P DE
BRABANT
MAKELAAR

Adres te verkopen woning: Kersenstraat 2 Uden

Datum: 13-04-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper

en dus niet achterblijft in de woning.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturern/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
- lamellen
- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvloer
- houten vioer(delen)
- laminaat
- plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat
- (gas)fornuis
- afzuigkap
- magnetron
- oven
- combi-oven/combimagnetron
- koelkast
- vriezer
- koel-vriescombinatie
- vaatwasser
- Quooker
- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

- toilet

toiletrolhouder
toiletborstel(houder)
- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabineg)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

I LIJST VAN ZAKEN

( ? DE
BRABANT
MAKELAAR

Blijft Gaat Kan worden n.v.t
achter mee overgenomen
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I LIJST VAN ZAKEN

N DE
Lijst van zaken i i MAKELAAR

Blijft Gaat Kan worden n.v.t
achter mee overgenomen
- toiletkast .| g g
- toilet g O g
- toiletrolhouder O O O =
- toiletborstel(houder) O O O X
- O O g O
- O O O O
Sauna met toebehoren ] O g
g d g O

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie
- boiler
- close-in boiler
- geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
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I LIJST VAN ZAKEN

N DE
Lijst van zaken i i MAKELAAR

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Verlichting/installaties

Buitenverlichting g g g
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder g g g
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas g ] O X
g g g g
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten: g O O O
- (sienhek O O O
- vlaggenmast(houder) d d g
- g g g g
- O O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper  Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

OOoOoooood
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

——



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

f ? BRA
BA
MAKELR‘IR

OPEN, EERLIJK EN TRﬁNSPARANT

Link voor de bieding Kanaaldijk N.W. 21a, 5707 LA in Helmond
EE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl



