Cipriano de Rorestraat 17
Eindhoven

Vraagprijs
€ 375.000 k.k.
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4-kamer (starters)woning op ideale locatie!

In de gewilde en kindvriendelijke wijk 'Bennekel —
Gagelbosch' is deze 3-slaapkamer (starters)woning
vrijgekomen. Deze gemoderniseerde
eengezinswoning is erg fijn en centraal gelegen. Het
bekende Franz Leharplein (met vele
winkelvoorzieningen), de High Tech Campus, de
binnenstad van Eindhoven en diverse uitvalswegen
liggen op steenworp afstand.

Toe aan meer rust? De 'Genneper Parken' is tevens
om de hoek!

Indeling:
Entree

Bij binnenkomst tref je in de entree de volledig
betegelde toiletruimte, de trapopgang en toegang
tot de woonkamer.

De woonkamer is ruim bemeten en wordt fraai
belicht door grote raampartijen aan de voor- en
achterzijde.

Door de indeling en afmetingen van de woonkamer
valt deze gemakkelijk compleet naar eigen wens te
maken.

De keuken staat in directe verbinding met de
woonkamer.

De keuken is breed en voorzien van:
combinatieoven, inductiekookplaat, afzuiging en veel
opbergmogelijkheden.

Via een toegangsdeur in de keuken is het betegelde
terras in de achtertuin te bereiken. Heerlijk om hier's
zomers te genieten!

Eerste verdieping
Via de vaste trapopgang is de overloop te bereiken.

De overloop geeft toegang tot de twee slaapkamers,
de badkamer en de berging.

Beide slaapkamers bieden genoeg ruimte voor een
tweepersoonsbed en grote (garderobe)kasten.

De moderne badkamer is voorzien van: ligbad,
douche, wastafelmeubel en tweede toilet.

De berging is groot genoeg om te gebruiken als
studeerkamer of zoals nu, een walk-in closet.

Tweede verdieping

De zolder is ruim en wordt momenteel gebruikt als
hoofdslaapkamer. In de zolder kan je gemakkelijk een
groot tweepersoonsbed en royale kasten plaatsen.
Daarnaast tref je hier prachtige houten details.

Op de zolder is tevens de witgoed aan- en afvoer
gesitueerd en is er een eigen wastafel.

Achtertuin
De achtertuin is ruim en diep van opzet. Aan de
voorzijde tref je het betegeld terras en aan de

achterzijde een gezellige, overdekte zithoek.

Ook beschikt de achtertuin over een berging en een
achterom. Erg handig voor fietsen en scooters.



Interesse? Wij nemen de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien.
Onze makelaars nodigen je van harte uit voor een
bezichtiging.




























I PLATTEGROND MET TUIN

6.08 m
|
Berging
E
2
©
o Keukon G
Woonkamaer 1§
m 1
E I
2 I [t
4 e 11
X I
I ||
A
Eetkamer T
. Enirée
# f
=
"
-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieand
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I PLATTEGROND
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6.93 m

3.71m

3.12m

5.52 m

3.52m ' 1.88 m——

Slaapkamer

3.52m 1.88 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

— 199 m——+——1.92m— 0.6 m——2.14 m



I PLATTEGROND ZOLDER
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: 123

Jeensaloy 2P owendiD

hkenburgstraat
=== = = . ; 5 3 .
e — 3 11
21 13 1y i =
27 25 3 ; —
o —] = 4
" - [ w
= ——1 U = - oy
| T % W _F 5 @ 4 g E)
| | | E— o =3 3 «©
Q 5 10 15 20 25m
L 1
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  perceelnummer
o Ruisnummer Kadastrale gemeente  Gestel
Vastgestelde kadastrale grens
Sectie c
Voorlopige kadastrale grens B | a570
Administratieve kadastrale grens GIoee
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 februari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




I_OCATIE

29 ] =
Woensel-Zuid : &q “
29 A270 Tiweg S
£l RING Dorm tsoen
Strij =
1P Bao
3o
300
gl ..I Are
D Hurk = Ty
5 \ L qqerkenbiTg o
i RING N %
Straturm i \ 2l b Tinelstraat
Ll | -~ Wil
Veldhoven Gestel : EE..
32 d
De Run | ] 3
2 .
y 5al 320 _TEEE B ; i : :
3720 FIEIAERe N2 — =
ABT ‘\- i
\ i Aalst | ir 1
i e Sportpark:
3 = Aalsterweg
Waalre sl
i w—Campus: — g
Groote P L
\ Yo —. e
N\ Heide 3 r}ih-ollf?rl o, -1{ By v
= I,
-0 CpenBirestMap coniribulors e © OpenBireeiMap con|ribu|u§_-

Kershergenstras

m Tinelstradt

=/
+ icny,
¥ i A sy,
de Muﬂ(esl;aal E 2 én Y m
o o @ i = 2 i i u
& 2. o i i 3 b =
T R g EEE E ° 5 =~
= G z T & =5 T 1 R,
= 2 @ B 2 = = 2 £ sy,
2 ) ) 5 © i B 2 & Bt
et NI ER A % 3 2 =
= & g v v % %
(=3 - ot i ¥ g - b [~
o = [ wirgstraat 5 i =
. 3 5 ¥ an Blankenburgsts o) & o =
Z 3 2y b g g L&
3 = 4 4, £
o, = ) % ot 5 i} a
% % B enatean 5 o | E &
z ) ’. % & = & T 1= Viottace
2! = = 3 o z raj El =
= % = 5 v a3 G
- 2 =, () & £
StiSeverinus v T @ o
= L.otatellistraat % ‘ 's) = e
LA R SRS Py g R e i
onesge S —~Lacatellistraat 1 L Iotatelisiar
A crradt .
== o|y5LrAs - :
oAt \ h
= ! !
= | |
! i
) : il
e ) \ ¥ il
M Spartpark W e
Dommeldal e
Zinjed S i =
T~ o " A,
b . 3
i) . s Tee-
w 3 & B !
= J .0 A
k| 2 L -3 e
2 i = Camps it
% A 5 \J\g“lea.\v’ AL
en 3 il ~‘
e TR : = 3 %3
i : ) P © CpenSireeiMap comfribuiors

Woon jij straks in deze omgeving?



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Cipriano de Rorestraat 17, 5654 DA Eindhoven
Datum: 27-02-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ® O O O
— Losse (hang)lampen X | O O
= O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O | | X
—  Gordijnen | | O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O | O X
- Rolgordijnen O | X a
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O | | X
-~ (Losse) harren/rolharren O | O
= O O O
= O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) Od O O
— Laminaat X O O O
—  Plavuizen = O O O
= O O O
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 0 O X
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels = O O O



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking = d O |

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem a O a
= O | |
= O | |
- O | O
= O | O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat X O | |
- (Gas) fornuis O O O
-  Afzuigkap & | O O
- Magnetron = a | |
- Oven O | |
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O | O
- Vriezer O a O
— Koel-vriescombinatie X O | |
- Vaatwasser X | | |
— Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
= O a a

Keukenaccessoires, te weten:
- O | O
= O a | X
= O O O
- O a |
= O | O X
= O | O
- O O O
= O a O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O | |
— Toiletrolhouder O | |
— Toiletborstel(houder) O a O
~  Fontein O O O
& O O O
= O a |




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.i.
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O | |
- Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O |
- Wastafelmeubel O O |
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet D= O O O
— Toiletrolhouder O O O
-~ Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O | O
Brievenbus = O | |
Kluis O a O
(Voordeur)bel O O |
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O | a
(Klok)thermostaat X ad d O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X a | |
—  Boiler O O O
-  Geiser O O O
- O O O
= O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O a O
- O O O
- O O O
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
—  Alles blijft O O O X
= O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = | 0



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X O O O

Waterslot wasautomaat O O O X

Zonnepanelen O O O

Oplaadpunt elektrische auto O a a
O O O X
O | |

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X O O |

Beplanting | | a

Voorhekken X | | a

Verlichting/installaties

Buitenverlichting | O O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X a | a

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0 O O

(Broei)kas O O O
O O O
O | |

Overig

Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Oooag

Ooooag

Ooooag
X

X



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O | |

Boiler O = O O
Zonnepanelen O | a

- O O O

Z O X | O

- O O O

- O | O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BIEDING

UITBRENGEN
ORDE
WONING?

DAT KAN
VIA DE LINK

Link voor de bieding Kanaaldijk N.W. 21a, 5707 LA in Helmond
krijgt u via de mail 049279 29 95

info@debrabantmakelaar.nl




