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Gerenoveerde starterswoning op een mooie,
kindvriendelijke locatie met vrij uitzicht!

Deze in 2021 deels gerenoveerde 4-kamerwoning is
op een rustige locatie fijn gelegen. Alle voorzieningen
die je nodig hebt zijn binnen handbereik.

Zo woon je loopafstand van Winkelcentrum
Brouwhorst. Hier tref je allerlei winkels voor je
dagelijkse boodschappen. Het centrum van Helmond
is vanaf het huis zo'n 10 minuten fietsen.

Dit centrum biedt een groot en divers winkelaanbod.
Van lokale winkels en speciaalzaken tot aan de
bekende winkelketens. Naast de vele winkels tref je
in het centrum ook diverse gezellige restaurants,
cafés en terrassen aan.

De dichtstbijzijnde supermarkt, kinderopvang,
basisschool, voortgezet onderwijs, het treinstation en
de bushalte zijn allemaal op loopafstand gelegen. De
uitvalswegen zijn vanaf de woning ook goed
bereikbaar, je woont dichtbij de A67.

Indeling

Entree:

Bij binnenkomst tref je in de hal de vaste trapopgang
naar de eerste verdieping, de meterkast en toegang
tot de woonkamer.

De gerenoveerde woonkamer is ruim en wordt fraai
belicht door grote raampartijen aan de voor- en
achterzijde. Fraai afgewerkt met onder andere een
cinewall met haard. Tevens heb je via de woonkamer
direct toegang tot de volledig betegelde toiletruimte
en de keuken.

De nieuwe keuken is strak afgewerkt en is voorzien
van: inductiekookplaat, afzuigkap, inbouwoven en
veel opbergmogelijkheden. Vanuit de keuken is direct
het overdekte terras in de tuin te bereiken, erg fijn
voor in de 's zomermaanden. De overkapping is
overigens ook in 2021 geplaatst.

Eerste verdieping:

Via de overloop zijn alle drie de slaapkamers en de
badkamer te bereiken.

De slaapkamer aan de achterzijde is ruim genoeg
voor het plaatsen van een tweepersoonsbed en
royale (garderobe)kasten. De twee slaapkamers aan
de voorzijde zijn perfect te gebruiken als kinder- en/
of werkkamers.

De betegelde badkamer is voorzien van ligbad en
douche, tweede toilet en wastafelmeubel. Tevens is
hier de witgoed aan- en afvoer gesitueerd.

Via een vlizotrap is de zolder te bereiken. Hier tref je
meer opbergmogelijkheden.



Achtertuin:

De achtertuin is diep van opzet en heeft fijne
afmetingen om compleet naar wens te maken. Ook
hier zijn in 2021 nieuwe schuttingen geplaats. Tevens
heeft de achtertuin een stenenberging en een
achterom, erg handig voor fietsen en/of scooters.

Interesse? Wij nemen graag de tijd voor je! Plan een
afspraak in en we laten je de woning graag zien. Voor
uw gemak zijn wij ook in de avond of in het weekend
bereikbaar.

Onze makelaars nodigen je graag uit.
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I_I.ATTEGROND

Overkapping

Woonkamar

Ta6m

3.66m

298m

093m-0.88 m

3.70m

411m

—148m



I PLATTEGROND BOVEN

—1.60m—

3.23m

342 m

3.67m

274m—

—— 2,61 M

202m——

3.38 m

Slaapkamer

Slaapkamer Slaapkamer

1,50 m

—231m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50 m

273 m

3.98 m

7.20m




I:.ATTEGROND ZOLDER

548 m

1,50 m

1,50 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



I PLATTEGROND BERGING

—2.54 m 2 291 m

Berging

2.77m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.68 m
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: 123

\Jsselplein

psselplein
1] 5 10 15 20 25m
)

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Helmond
Sectie o]
Perceel 2687

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 april 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




I_OCATIE

® Aarle-Rixte
Bakel Milheeze
7
NBO7 i
w5 |
Bokelse: |
Hos 5
Helmond -
S —— 5
e T
s - Zandbos 2
(L =i Hoogeind A -
3 Hoogeind
NE12 i
s B Brouwhuissche. .
¢ Heide. ,
. 6 \
Mierlo 4 Brobant— 4 - Viierden
MN2T9
De Weijer
Galg \
o 7o 5y - OrortpensirEeiMap corribulors © OpenSiresiMap comributors
% : =¥ T
- = Brayia, G —
~. pag |
- 5 - |
oy —- T |
S Berg,, o~ Helmond J . fagogisch
% i 2at #-Brouwhuis \ W Hogeschool
T 7 i ', [
i = :i ) De Kempel
= 2
" £ Al
Rijnlaan ] 5 o
= . &)
P L} 1< S £ h -
Griftstraat =l g T 4 &
& = S £
£ t 5
Rijnlaan ¥ et 5
-—-._.Querlogp . :Bieshgsen P { 5 Hofﬁru.’.‘w@
] = e Haf Bru
! Bigshoscy ""-—f'f'f'}‘ns?r!g:q w et e
' SEeitem
] i = RiVierang
s : Fe=e e nsing .
Ringg, Molenbeay =eL
] i o A I 4l
5 P E b 2
§ L E Ongestraa &
g P E ]
i g Ungestrag: | | B i
i ;A
; o
b F
prechistraat . g g J,N,
=) B S5 B £
q8 o g 4
= (4] - ysselplein |
% £\ nlagn -
El 3 { 5 e,
& L £
= inlaan I @ I .
= L 2 Riin 5 5 Nierslaan -
% 2\ o 3 b <
g, 2 2 & o
% B o o w5
% ) ) z
i t nlaan =
\ . | Y = o G,
\ ' Rpvierensingel ) b : ‘..:';b L
| ' 3 2 73
% ' g = <
) \ “anl e
m waracT Tra & g
& sia ~ z 22 3 e
2 4 =SS i et =
| 3@ N "
\ 1 sg L ol enea
: R m < i 2 e
2 I : .oy %"/ _-Brouwhuis ; % -
5 e | Bl 57 T P Fiey, %,
| Ve
1 ! 4 adal il
! & ) aupetst ;
| Hied i
i 5 f
| i2 At B
| 4 Rupeistrass, ]
| 1= iy, 2 d "
| g & g, % . 5
Gas'DL‘t‘md 1 EE 2 I ik . . i
i EE T & 5 ; Lavendelheidé 5
i | | R LSRR S & Brunezened B
Pl I ;8 zRe A = U P e o ©OpenSireeiMap confritutors

Woon jij straks in deze omgeving?



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: IJsselplein 33, 5704 HP Helmond
Datum: 17-04-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.i.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O | |
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O | |
— O | |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- | | |
— O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O | |
- \Vitrages O O a
— Rolgordijnen O a O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O |
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O | |
- O | |
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OOdoxROOOROOO
ooooooooooaoa
ooooooooooaoa
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I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
QOverige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O a a
- O | |
- O | |
- O | |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
— Magnetron O a a
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast O | O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie | | |
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O | |
— Koffiezetapparaat O O O
- O | |
- O | |
Keukenaccessoires, te weten:
- O | |
- O | |
- O | |
- O | |
- O | |
— O | |
- O a a
— O | |
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
— O | |
- O a a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O a
— Jacuzzi/whirlpool O a a
- Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
- Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O O O
-~ Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet a a O
— Toiletrolhouder O | |
— Toiletborstel(houder) O O |
- O | |
- O | |
Sauna met toebehoren O | |
O | |
Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O | |
Brievenbus O | |
Kluis O O |
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O | |
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat Od O O
Airconditioning O | |
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser O O O
— stadsverwarming O O O
- O | |
- O | |
Screens O a O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O a a
- O a a
— O | |
- O a a
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O a a
— O | |
Telefoonaansiuiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | |
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O a a
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O | |
O | |
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating | | a
Beplanting O O O
O | |




I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Verlichting/installaties

Buitenverlichting a a O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O a a

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging a a O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O

(Broei)kas O O O
O | |
O a a

Overig

Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)

Ooooag
oooaoa
oooaoa
X KKK



I LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O a a

Boiler O O a
Zonnepanelen O | |

- O | |

- O a a

- O a a

- O | |

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Jasmijn van Doorn

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Helmond

13-04-2023



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

BIEDING

UITBRENGEN
GRE
WONING?

DAT KAN
VIA DE LINK

Link voor de bieding Kanaaldijk N.W. 21a, 5707 LA in Helmond
BE ABANT krijgt u via de mail 0492792995
MAKELAAR info@debrabantmakelaar.nl




